4 ARQO0001

uroestemancomunidad

SUPUESTO PRACTICO N2 1: PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA (2 PUNTOS):
En un municipio perteneciente a la Mancomunidad Sierra Suroeste, de 5.010 habitantes, cuyo

planeamiento vigente son unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante
NNSS) aprobadas por resolucion de la Comisidn de Urbanismo de Extremadura, en sesién de 9
de agosto de 1.994, y publicadas en el DOE de fecha 7 de diciembre del mismo afio, existe un
ambito de Suelo Urbanizable, de uso global residencial, que no cuenta con ordenacién detallada,
denominado Sector S-1, con una superficie bruta de 1,2 hectareas. Tras la entrada en vigor de
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (en adelante LOTUS) y del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (en adelante RGLOTUS), un promotor, propietario mayoritario de los suelos (79 %
del sector), desea desarrollar urbanisticamente el ambito. (CADA RESPUESTA CORRECTA SE
VALORARA CON 0,10 PUNTOS, NO PUNTUANDOSE LAS NO CONTESTADAS O INCORRECTAS).

1.1. {Mediante qué modalidad de la actividad de ejecucion se debe llevar a cabo este sector?:
a) Actuacion Simplificada de nueva urbanizacion, para la ejecucion del planeamiento dentro del
ambito de un sector delimitado en el suelo urbanizable de nucleos de base del sistema
territorial.

d)Actuacion Integral de nueva urbanizacion, para la ejecucion del planeamiento dentro del
ambito de un sector delimitado en suelo urbanizable de nucleos de relevancia territorial.

c) Actuacién Sistematica de nueva urbanizacion, para la ejecucién del planeamiento dentro del
ambito de un sector delimitado en suelo urbanizable de cualquier nucleo.

1.2. El promotor formula al Ayuntamiento consulta sobre la viabilidad de la actuaciéon de
transformacion urbanistica del sector. La consulta previa debera proponer la ordenacién
detallada del sector, mediante:

a) un Plan Especial.

b) un Plan Parcial.

¢) un avance de Plan Parcial.

1.3. El Ayuntamiento, valorando los aspectos especificados en la consulta, declarara su
viabilidad o su inviabilidad en el plazo de:

a) un mes.

b) dos meses.

c) 45 dias.

1.4. El sistema de ejecucidon se determinara por:

a) la Administracion, a instancia de persona particular.

b) la agrupacidn de interés urbanistico, en la consulta previa de viabilidad.
c) el planeamiento en vigor, en este caso las NNSS.
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1.5. Segun los antecedentes, se deberia determinar el sistema de:
a) cooperacion.

b) compensacion.

c) concertacion.

1.6. La determinacion del sistema anterior implicara la obligacion para las personas
propietarias consultantes de:

a) presentar el correspondiente Programa de Ejecucién junto con la restante documentacion
técnica, garantias y compromisos econdmicos para asegurar el completo desarrollo de la
actuacién, todo ello en el plazo de dos meses a contar desde la publicacién del acuerdo de
determinacién del sistema. Al ser formulado por el propietario mayoritario no serd necesario
constituirse en Agrupacion de Interés Urbanistico.

b) constituirse en agrupacion de interés urbanistico y de presentar el correspondiente Programa
de Ejecucidn junto con la restante documentacién técnica, garantias y compromisos econémicos
para asegurar el completo desarrollo de la actuacion, todo ello en el plazo de dos meses a contar
desde la publicacién del acuerdo de determinacion del sistema.

c) la apertura de un periodo de dos meses para la presentacidn en competencia de la
documentacién correspondiente a la Propuesta Técnica de un Programa de Ejecucion y
restantes documentos técnicos y garantias preceptivas para la seleccion de la persona
adjudicataria de la condicidn de agente urbanizador de la actuacion.

1.7. El programa de Ejecucion a presentar contendra una Propuesta Técnica, que contendra:
a) un documento en el que se exprese la asuncion de la ordenacién detallada incluida en el
planeamiento general y un anteproyecto de urbanizacién.

b) una propuesta de ordenacidn detallada, concretada en un Plan Parcial y un anteproyecto de
urbanizacién.

c) un documento en el que se exprese la asuncién de la ordenacidn detallada incluida en el
planeamiento general o una propuesta de ordenacion detallada, concretada en un Plan Parcial,
y un proyecto de urbanizacidn.

1.8. El programa de Ejecucion a presentar contendra una Proposicion juridico-econémica, que:
a) incluira los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.
b) incluird una memoria en la que se justifique la viabilidad econdmica de la actuacién de
acuerdo con las determinaciones de la legislacién estatal de suelo en materia de la garantia de
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones.

c) comprenda el desarrollo de las relaciones entre la persona o entidad que ostente la condicidn
de agente urbanizador y las personas propietarias y la estimacién de los gastos de urbanizacién
indicando el beneficio empresarial de la persona o entidad que ostente la condicidn de agente
urbanizador.
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1.9. La aprobacion inicial del Programa de Ejecucidn:

a) decidira también acerca de la aprobacidon inicial de la propuesta de ordenacion
pormenorizada.

b) serd independiente de la aprobacidn inicial de la propuesta de ordenacién pormenorizada.
c) serd posterior a la aprobacion definitiva del planeamiento de ordenacidn pormenorizada.

1.10. La propuesta de ordenacion detallada del sector, debera cumplir los siguientes
estandares minimos en su ambito:

a) Zonas Verdes sistema local: 24m?/habitante; Dotaciones sistema local: 24m?/habitante.

b) Zonas Verdes sistema local: 25 m?/habitante; Dotaciones sistema local: 21,6 m?/habitante.
c) Los establecidos en la ficha del sector S-1 de las NNSS.

1.11. El suelo destinado a sistemas generales incluido o adscrito al sector y que no es necesario
anticipar su obtencidn, se obtendra:

a) en virtud de cesidn obligatoria, con ocasién de la reparcelacion.

b) por expropiacion o permuta forzosa.

c) por ocupacién directa o permuta forzosa.

1.12. El instrumento urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector:
a) sera objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada.

b) serd objeto de una evaluacién de impacto ambiental ordinaria.

c) no sera objeto de ninguna evaluacién ambiental.

1.13. El suelo destinado a la cesion al Ayuntamiento de aprovechamiento con destino a
patrimonio publico de suelo:

a) puede ser sustituido por su valor en metalico, cuantificado de acuerdo con las reglas de
valoracion establecidas en la legislacion estatal de suelo, por razones de interés publico local.
b) puede ser sustituido por su valor en metalico, cuantificado de acuerdo con las reglas de
valoracion establecidas en la legislacion estatal de suelo, cuando las caracteristicas de la
actuacién imposibiliten el cumplimiento.

c) no puede ser sustituido por su valor en metalico.
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1.14. El inicio de la ejecucion material del Programa de Ejecucidn se producira:

a) dentro del primer afio de su vigencia, que comienza el dia de la publicacién de su aprobacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, durante el cual deben aprobarse el Proyecto de Urbanizacién
y el Proyecto de Reparcelacion.

b) dentro del primer afio de su vigencia, que comienza el dia de la publicacién de su aprobacién
en el Diario Oficial de Extremadura, durante el cual deben aprobarse el Proyecto de
Urbanizacion de la actuacidn, si no se aprobd con el Programa de Ejecucién y aprobarse e
inscribirse en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacién.

c) dentro del primer afio de su vigencia, que comienza el dia siguiente al de la publicacion de su
aprobacion en el Diario Oficial de Extremadura, durante el cual deben aprobarse el Proyecto de
Urbanizacién de la actuacién, si no se aprobd con el Programa de Ejecucidén y aprobarse e
inscribirse en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacion.

1.15. Habiendo tenido entrada en el registro del Ayuntamiento la solicitud de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion, é¢Cudl es el procedimiento ambiental que en su tramitacion
requiere dicho Proyecto?:

a) Evaluacién de impacto ambiental simplificada.

b) Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

c) No requiere procedimiento ambiental.

1.16. La reparcelacion sera forzosa cuando el municipio la imponga por ser necesaria para la
ejecucion del planeamiento y las personas propietarias no hayan presentado propuesta de
reparcelacion voluntaria:

a) de comun acuerdo y formalizada en documento publico, en el plazo no superior a tres meses
desde la fecha de aprobacién del correspondiente Programa de Ejecucion.

a) de comun acuerdo y formalizada en documento publico, en el plazo no superior a dos meses
desde la fecha de aprobacién del correspondiente Programa de Ejecucién.

a) de comun acuerdo y formalizada en documento publico, en el plazo no superior a un mes
desde la fecha de aprobacién del correspondiente Programa de Ejecucién.

1.17. {Cuando tendra lugar la liquidacion definitiva de la reparcelacion?

a) tras la informacién publica por veinte dias, publicada en el «Diario Oficial de Extremadura» y
en la sede electrénica del Ayuntamiento e informada por los servicios competentes.

b) recaida la aprobacion definitiva municipal, y una vez inscrita la reparcelacion en el Registro
de la Propiedad.

c) cuando se concluya la urbanizacién del sector y, en todo caso, antes de que transcurran los
plazos establecidos en el proyecto de reparcelacién.
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1.18. El plazo de ejecucion de la actuacién de urbanizacidn, finaliza:

a) con el certificado final de obra suscrito por la direccidn facultativa, y no podra ser superior a
cuatro afios desde el inicio de las obras.

b) con la formalizacion del acta de recepcidn positiva, y no podra ser superior a cinco afios desde
el comienzo de las obras.

c) con la formalizacion del acta de recepcidn positiva, y no podra ser superior a cinco afios desde
la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

1.19. ¢{Pueden realizarse recepciones parciales de las obras de urbanizacion?

a) solo si se han delimitado unidades de actuacion.

b) siempre que, a juicio del municipio, la parte recibida pueda ser destinada al uso previsto con
independencia funcional de las partes aun por recibir.

c) en ningun caso. Se debe recepcionar el sector completo, al tratarse de un suelo urbanizable.

1.20. El plazo maximo para resolver el procedimiento de recepcidn de las obras de
urbanizacidn sera de:

a) un mes a contar desde la comunicacidn al Municipio de la finalizacién de las obras interesando
su recepcion.

b) dos meses a contar desde la comunicacidon al Municipio de la finalizacién de las obras
interesando su recepcién.

c) tres meses a contar desde la comunicacidon al Municipio de la finalizacién de las obras
interesando su recepcion.
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SUPUESTO N22. CALIFICACION RUSTICA. (0,5 puntos)

En una finca ubicada en el paraje “El Meloncillo”, situada en uno de los términos municipales de
la mancomunidad cuya poblacién es de 2.350 habitantes y en suelo rustico genérico, se plantea
por parte de sus propietarios implantar una casa rural con nueve unidades de alojamiento en el
cortijo existente cuya superficie construida actual es de 200 m2. Este cortijo data de finales del
siglo XIX y su uso siempre ha estado vinculado a la explotaciéon de la finca. Hasta la fecha
Unicamente se han realizado actuaciones tendentes a su mantenimiento y conservacién sin
haber sido modernizado. Para poder llevar a cabo satisfactoriamente el proyecto requiere
ampliar la superficie del cortijo en 25 m2 construidos adicionales ademds de realizar obras de
adecuacidn. Consultado el planeamiento del municipio, el uso turistico no estd regulado, pero
tampoco esta expresamente prohibido. Tampoco existe planeamiento territorial aprobado.

Responda a las siguientes cuestiones:

2.1 Conforme al articulo 67 de la LOTUS, écudl de las siguientes opciones es correcta? (0,05
puntos)

a) uso natural

b) uso vinculado
c) uso permitido
d) uso autorizable
e) uso prohibido

2.2 ¢Es necesario calificacion rustica? éPor qué? Argumente su respuesta de manera concreta
y concisa (0,05 puntos)

Art. 81.a RGLOTUS

2.3 En el caso de que sea necesario calificacion rustica, indique la opcion correcta (0,05 puntos)

a) la competencia para otorgar la calificacidn rustica es del Municipio puesto que existe
Oficina de Gestidn Urbanistica

b) la competencia para otorgar la calificacion rustica es de la Junta de Extremadura

¢) no es necesario calificacion rustica
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2.4 ¢Cual podria ser la superficie minima de suelo? Argumente segtin el articulo 70.3 LOTUS
(0,1 puntos)

art. 70.3 parrafo 22 LOTUS

2.5 ¢Cual seria el porcentaje a aplicar para el calculo del canon? Argumente segtn el articulo
70.2 LOTUS (0,1 puntos)

art. 70.2.c LOTUS

2.6 ¢Es necesario justificar la necesidad del emplazamiento? LOTUS (0,05 puntos)

a) Si, por tratarse de un uso autorizable

b) No, ya que se trata de un uso permitido
c) Si, por tratarse de un uso permitido

d) No, por tratarse de un uso vinculado

e) No, por tratarse de un uso autorizable

2.7 ¢Es necesario realizar algin tramite ambiental para implantar esta actividad y ejecutar el
proyecto de adecuacion? En caso afirmativo, ¢Qué tramite ambiental seria necesario? (0,1
puntos)

a) Sélo estd sujeta a evaluacién de impacto ambiental

b) Unicamente estd sujeta a comunicacién ambiental municipal

c) Esta sujeta a autorizacién ambiental autonémica y evaluacidn de impacto ambiental
d) Estd sujeta a evaluacién de impacto ambiental y a comunicaciéon ambiental municipal
e) No es necesario realizar tramite ambiental para este tipo de proyecto.
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SUPUESTO N23. EDIFICACIONES, COSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO Y SU
CONTROL. (0,5 puntos)

En otra finca cercana al nucleo de poblacidn de otro municipio, existe desde el afio 1970 una
nave vinculada a una explotacién agropecuaria, que dispone de suministro eléctrico con una
potencia instalada total de 50 kw. En los ultimos afios se ha disparado el precio de la electricidad,
por lo que se plantea disponer un sistema de produccién de energia fotovoltaica en régimen de
autoconsumo con excedentes con una potencia de 50 kwp a implantar sobre soportes
prefabricados de hormigdn apoyados directamente sobre el suelo. El conjunto alcanza una
altura total de 1.5 metros desde el suelo y se plantea situarlo en una zona en la que no existe
impacto visual y con buena orientacion.

El planeamiento permite la implantacién de edificaciones, construcciones e instalaciones con las
mismas determinaciones que las indicadas en el articulo 66 de la LOTUS. La instalacion
proyectada se situa en suelo rustico con proteccién por su valor productivo agricola a una
distancia de 280 metros del limite de suelo urbano. La nave estad separada de los linderos de
forma equidistante 50 metros y dispone de un camino de acceso de 200 metros de longitud que
parte de un camino publico.

ESQUEMA:

CAMINO EXISTENTE
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3.1 ¢{Qué requeriria la implantacion de esta instalacion? (0,05 puntos)

a) Calificacidn rustica y licencia o comunicacién previa
b) Solo Licencia de obras

c) Solo Comunicacidn previa

d) No es viable la propuesta

3.2 Explique su respuesta de forma concisa: (0,05 puntos)
Art. 68.2 LOTUS

Art. 146.1.h LOTUS

3.3 ¢(Podria autorizarse la instalacion? Argumente su respuesta en base al articulo 66
“Construcciones en suelo rustico” de la LOTUS vy justifique si la instalacion cumple o no las
reglas detalladas en este articulo. (0,2 puntos) Responda exclusivamente a las reglas que
afectan a este caso concreto.

Art. 66 LOTUS

3.4 ¢Existiria alguna condicion especial para este supuesto conforme al articulo 66? ¢Cual o
cudles serian? (0,2 puntos)

Art. 66 c LOTUS
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SUPUESTO n2 4. EDIFICACIONES EN SITUCION FUERA DE ORDENACION. (0,5 puntos)

Por otra parte, un vecino le visita para pedirle informacion sobre un inmueble situado en otro
municipio de la mancomunidad cuyo planeamiento esta ajustado a la LOTUS y fue aprobado
definitivamente hace 2 afios. Una vez localizado el inmueble sobre la cartografia actual, observa
que sobre la parcela en cuestidn actualmente existe una edificacion. Consultado el
planeamiento vigente en la localidad, usted observa que la edificacién esta situada en suelo
urbano sobre terrenos destinados a sistemas generales zonas verdes que aun no se ha
desarrollado y que no esta dentro del ambito de ninguna unidad de actuacién. La edificacion
existente en la parcela dispuso en su momento de titulo habilitante para su construccién.

ESQUEMA:

VIARIO
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4.1 ¢En qué situacion se encuentra el inmueble? (0,05 puntos)

a)
b)

c)
d)

En situacion de fuera de ordenacidn por su incompatibilidad con el plan

En situacidon de fuera de ordenacién por incumplir otros parametros que pueden ser
compatibles con el plan.

En situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

En situacion de actuacion disconforme.

4.2 ¢Existe algun plazo maximo para materializar el uso previsto el plan? (0,05 puntos)

a)

b)

c)

d)

No existe un plazo determinado. Se materializara cuando se desarrolle un programa de
ejecucion.

No existe plazo maximo, sino que se llevara a cabo una vez que llegue al final de la vida
util del edificio y se plantee su demolicién.

En todo caso se podra desarrollar a partir de pasados 5 afios desde la aprobacién del
plan.

El plazo que determine el plan y como maximo 5 afios.

4.3 ¢{Como se gestiona la obtencion del terreno para la zona verde? (0,05 puntos)

d)

Mediante su inclusion obligatoria en una unidad de actuacion sistematica.
Mediante su inclusion obligatoria en una unidad de actuacion simplificada.
Mediante expropiacion u ocupacion directa.

Mediante ocupacién inmediata y expropiacion forzosa.

4.4 {Puede mantener el uso y la actividad existente o cambiarlo y en qué condiciones? (0,15

puntos)

Art. 180.1.a. Parrafo tercero RGLOTUS

4.5 ¢{Qué obras podrian autorizarse en las edificaciones existentes? (0,20 puntos)

Art. 180.1.1 Parrafo cuarto RGLOTUS
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SUPUESTO n2 5. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA (0,5 puntos)

Por ultimo, al final de su jornada de trabajo recibe una llamada telefénica de uno de los
Ayuntamientos pidiéndole asesoramiento sobre una posible infraccidn urbanistica. Le explican
que se ha detectado la ejecucidn de una obra mediante vallados ligeros situados de forma
equidistante cada 50 metros de forma perpendicular a un camino de acceso y con un fondo de
100 metros, de tal forma que delimita porciones de terreno rectangulares con una superficie de
5000 m2/porcidn, todo ello sin disponer de ningun tipo de licencia o autorizacién. Los terrenos
estdn situados en suelo clasificado como Suelo Rustico Genérico del término municipal. Para
ejecutar dichos trabajos los operarios disponen de un grupo electrégeno, puesto que no existe
suministro eléctrico, una pequefia hormigonera y varias herramientas eléctricas manuales, asi
como diverso material acopiado. La informacién que le solicitan es la siguiente: (responda
conforme a LOTUS)

ESQUEMA

100

50

CAMIND EXISTENTE

l_._._._._.T._._._._._l_._._._._.T,_._._._.
!
!
|
|
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i
!
|
|
|

—_— VALLADO EJECUTADO
————————— REFLANTEO PARA EJECUTAR VALLADO

V% ZONA CON ACOPIO MATERIAL Y EQUIPOS
A
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5.1 ¢{Qué presunto acto ilegal se esta ejecutando? (0,05 puntos)

Una parcelaciéon o divisién urbanistica en suelo rustico.

5.2 ¢Cual es el plazo maximo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad
urbanistica? (0,05 puntos)

Art. 179.2

5.3 ¢Qué medidas cautelares podria adoptar la administracidn si transcurren mas de 48 horas
desde que se le ha notificado la orden de paralizar los trabajos sin que se haya cumplido la
orden dada? (0,05 puntos)

Art. 171.1.a

5.4 {Como se repondria la realidad fisica alterada? (0,05 puntos)

Art. 173.6

5.5 ¢Como se tipificaria la infraccion? (0,05 puntos)

Art. 183.2.a

5.6 é¢Cual es el plazo de prescripcidon de la infraccion? (0,05 puntos)
Art. 184.1

5.7 ¢{Qué persona o entidad seria responsable? (0,05 puntos)

Art. 185.1

5.8 {Cual es el drgano competente para sancionar? (0,05 puntos)
Art. 187.2

5.9 ¢Cual es el plazo maximo en que debe notificarse la resolucién expresa del procedimiento
sancionador a contar desde el acuerdo de iniciacion? (0,05 puntos)

Art. 187.5
5.10 ¢Cual es el plazo de prescripcion de la sancién? (0,05 puntos)

Art. 187.6



